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El Concejo Municipal Bolivariano del Municipio Miranda del Estado Bolivariano de Mérida,
en uso de las Atribuciones Legales que le confieren los Articulos 168, Numeral 2; 175; 179,
Numerales 2; 3y 5,y 180 de la Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela, en
concordanciacon el Articulo 2, Numeral 4; Articulo 91y 100 del Codigo Orgénico Tributario;
la Ley Orgéanica de Coordinacion y Armonizacion de las Potestades Tributarias de los
Estados y Municipios; y los Articulos 54, Numeral 1; 92°y 95° Numeral 1 de la Ley Organica
del Poder Publico Municipal.

Sanciona la Siguiente:

ORDENANZA SOBRE LA GESTION DEL SERVICIO DE
CATASTRO INTEGRAL DEL MUNICIPIO MIRANDA DEL
ESTADO BOLIVARIANO DE MERIDA.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

OBJETO
Articulo 1.- La presente Ordenanza tiene por objeto regular la Gestién del Servicio de
Catastro Integral en la implantacion, formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y
conservacion del Catastro en el Municipio Miranda; concebido como una herramienta para
la planificacion e instrumento en beneficio de las organizaciones e instancias del poder
comunal en la consolidacion del estado comunal socialista.

GESTION DEL SERVICIO DE CATASTRO INTEGRAL
Articulo 2.- Por la Gestion del Servicio de Catastro Integral se entiende el disefio, ejecucion
y seguimiento de las politicas interdisciplinarias e interinstitucionales, los recursos,
acciones, planes, procesos de formacién y conservacion de la actividad dirigida
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a la sectorizacion catastral a escala convenientemente detallada, levantamiento,
determinacién, descripcion y codificacion individualizada de todo y cada uno de los
inmuebles ubicados en la jurisdiccion del Municipio Miranda, con la descripcién de los
aspectos fisicos, juridicos y valorativos permitiendo la relacion del pueblo organizado con el
Gobierno Municipal en la ordenacién del territorio.

DEFINICIONES
Articulo 3.-Alos efectos de lo dispuesto en la presente Ordenanza, se entiende por:

1. Catastro integral: Es el inventario por medio del cual se geo referencia, determina y
califica en forma técnica todos los bienes inmuebles urbanos vy rurales, publicos y
privados de la jurisdiccion municipal, tomando en cuenta los aspectos fisicos, juridicos
y valorativos de éstos, a los fines de formar una base de datos actualizada y
actualizable, para que sirva de plataforma confiable en la toma oportuna de decisiones.

2. Bienes inmuebles: Son bienes inmuebles los terrenos, las minas, los edificios y, en
general, toda construccion adherida de modo permanente a la tierra que sea parte de
un edificio.

3. Inmuebles urbanos: Se consideran inmuebles urbanos:

3.1. El suelo urbano susceptible de urbanizacion sin mayores riesgos de
vulnerabilidad natural, que adicionalmente, son aquellos terrenos que dispongan
de vias de comunicacion, suministros de aguas, servicio de disposicion de aguas
servidas, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

3.2. Las construcciones ubicadas en suelo susceptible de urbanizacion, entendidas
por tales:

a) Los edificios para el resguardo de bienes y/o personas, cualesquiera sean los
elementos de que estén constituidos. Se exceptuan los terrenos con vocacién
agricola.

b) Las instalaciones asimilables a los mismos, tales como diques, tanques,

cargaderos y muelles.

4. Inmuebles rurales: Son los inmuebles ubicados dentro de la poligonal rural
delimitada por el Instituto Nacional de Tierras y en consecuencia establecidos fuera de
la Poligonal Urbana del Municipio.

5. Ambito urbano: Porcion o porciones de territorio urbano incluido dentro de los limites
parroquiales o municipal, delimitado por elementos naturales o culturales en
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base a lo establecido en los documentos de ordenacién urbanistica o en funcién a lo
dictaminado por las autoridades del Municipio.

. Ambito rural: Es la porcion de territorio restante, una vez identificadas las poligonales

urbanas dentro de cada parroquia.

Catastro Popular: Es una forma protagbnica, participativa y popular en el
levantamiento de la informacion catastral de acuerdo a las normas establecidas por la
Jefatura de Catastro e Inquilinato y la presente Ordenanza.

. Cédula Catastral: Es el documento expedido por la Jefatura de Catastro e Inquilinato

al propietario, como constancia de que el inmueble ha sido procesado. La emisién del
mismo no supone propiedad sobre el inmueble.

. Certificado de Empadronamiento: Es el documento expedido por la Jefatura de

Catastro e Inquilinato en los casos de posesion u ocupacién del inmueble por personas
gue no sean titulares de la propiedad del mismo, como constancia de que el inmueble
ha sido procesado catastralmente. La emisién del mismo, no supone propiedad sobre
el inmueble.

Ficha Catastral: Es el instrumento basico, conformado por campos de datos, utilizado
para el proceso de formacion y conservacion del catastro.

Inscripcion Catastral: Es el procedimiento que realizan los propietarios y ocupantes
para registrar los inmuebles en la respectiva Jefatura de Catastro e Inquilinato.

Toponimos: Son los nombres que identifican un lugar, sitio o accidente geografico
determinado y cuya responsabilidad funcional y administrativa local es potestativo de
la autoridad urbana local.

Plano de Mensura: Es la representacion cartografica grafica de la determinacion,
medicion, ubicacion y documentacion en un plano de los inmuebles y sus limites
conforme a las causas juridicas que los originan, es decir la aplicacion del Titulo de
Propiedad al terreno propiamente dicho.

Cddigo Catastral: El Cédigo Catastral es una combinaciéon de digitos y letras que de
manera oficial, exclusiva e inequivoca identificara a un inmueble, individualizadndolo en
el espacio geografico nacional.

Registro Catastral: Es la base de datos de toda informacién levantada en el proceso
de formacion y conservacion del catastro.

Planta de Valores de la Tierra Urbana: Es el instrumento técnico juridico que refleja
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los valores unitarios de la tierra urbana que serviran de base de calculo para
determinar el valor del terreno ubicado en el ambito urbano, de conformidad con las
variables y normas técnicas de valoracidn establecidas por el Instituto Geografico de
Venezuela Simén Bolivar.

17. Tablas de Valores Unitarios de la Construccion Urbana: Es el instrumento técnico-
juridico que expresa los valores unitarios de las diferentes tipologias de la construccion
urbana identificadas en el Municipio que serviran de base de célculo para determinar
el valor de la construccion, de conformidad con las variables y normas técnicas de
valoracion establecidas por el Instituto Geogréfico de Venezuela Simén Bolivar.

18. Plano Catastral: Es la representacion cartografica que identifica en un ambito urbano
y/o rural, sector o zona, la localizacidon y los limites de las propiedades o posesiones u
ocupaciones individuales de los inmuebles emplazados en el Municipio

19. Acta de Verificacion de Linderos: Es el instrumento escrito en el cual se deja
constancia al momento de practicarse la ubicacioén e identificacion del inmueble, de lo
observado, incluyendo construcciones, servidumbres, linderos actuales y cualquier
alteracién en los mismos, accidentes geograficos y cualquier otra circunstancia de
interés; asi como de la conformidad o inconformidad del propietario u ocupante.

20. Instancias del Poder Popular: Son las constituidas por los diferentes sistemas de
agregacion comunal: consejos comunales, comunas, ciudades comunales,
federaciones comunales, confederaciones comunales y los otros que, de acuerdo a la
Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela y las leyes respectivas, surjan
de la iniciativa popular.

21. Organizaciones del Poder Popular: Son las diversas formas del pueblo organizado,
constituidas desde la localidad o de sus referentes cotidianos por iniciativa popular,
gue integran a ciudadanos y ciudadanas con objetivos e intereses comunes, en funcion
de superar dificultades y promover el bienestar colectivo, para que las personas
involucradas asuman sus derechos, deberes y desarrollen niveles superiores de
conciencia politica. Las organizaciones del poder popular actuaran democraticamente
y procuraran el consenso popular entre sus integrantes.

22. Organizaciones Comunitarias: Son las organizaciones que existen o pueden existir
en el seno de las comunidades y agrupan un conjunto de personas con base a
objetivos e intereses comunes, para desarrollar actividades propias en el area que les
ocupa.

23. Red Geodésica de Venezuela (REGVEN): Es un conjunto de puntos materializados
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24.

25.

sobre la superficie fisica terrestre para disponer del control geodésico nacional, en este
caso de Venezuela, cuyas posiciones temporales estan definidas y orientadas en un
sistema convencional de coordenadas. Su importancia esta dada por la necesidad de
tener y ubicar puntos o vértices cuya posicién sea conocida con mucha exactitud por
quienes adelanten proyectos de estudios e investigaciones que ameriten de
informacion geodésica basica. REGVEN fue establecida por técnicas modernas de
medicidon geodésica satelital GPS, lo que produjo un cambio de sistema de referencia
desde el Datum local convencional La Canoa PSAD 56 a REGVEN, a partir del 1 de
abril de 1999.

Carta del Barrio: Es un instrumento fundacional de gobernabilidad primaria,
demostrativo del origen y existencia en cada asentamiento urbano o periurbano, el cual
contiene sus caracteristicas socio-culturales, histéricas, econémicas, ambientales,
urbanisticas, identidad, ambito geografico, y representa el acuerdo social refrendado
y aprobado entre los pobladores o las pobladoras en Asamblea de ciudadanos o
ciudadanas, que expresa la voluntad de vivir en comunidad y lograr el bienestar
colectivo bajo un instrumento normativo.

Asentamientos Urbanos o Periurbanos: Son areas geogréaficas habitadas y
consolidadas por la poblacién, constituidas por viviendas que ocupan tierras publicas
o privadas, determinados de forma integral e indivisible a partir de sus rasgos
histéricos, socioculturales, sus tradiciones y costumbres, aspectos econdmicos,
fisicos, geograficos, cuenten o no con servicios publicos basicos, asi como el que no
encontrandose en algunas de las condiciones antes descritas, ameriten un tratamiento
especial, siendo sus habitantes poseedores de la tierra y no se les ha reconocido su
derecho a obtener los respectivos titulos de adjudicacién en propiedad.

UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL

Articulo 4.- Se declara de utilidad publica e interés social todo lo relativo a la Gestion del
Catastro Integral en jurisdiccién del Municipio Miranda.

INCORPORACION A LAS BASES CATASTRALES DE LOS
LEVANTAMIENTOSDELCATASTRO RELIZADOS POR LAS INSTANCIAS
Y ORGANIZACIONES DEL PODER POPULAR

Articulo 5.- El Levantamiento del Catastro en los asentamientos urbanos o periurbanos, asi
como en los inmuebles en general realizados por las instancias y organizaciones del Poder
Popular asi como las organizaciones comunitarias, sera incorporado a las Bases de Datos
Catastrales previa evaluacion y ajustes necesarios de conformidad con las Normas Técnicas
para la Formaciéon y Conservacion del Catastro Nacional.
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MODOS DE GESTION
Articulo 6.- Sin perjuicio de los Modos de Gestidn establecidos en la Ley Organica del Poder
Publico Municipal, las actividades y Servicio de Catastro Integral en el Municipio Miranda,
se ajuntaran a los modos de gestion contemplados en el Plan de Desarrollo Econémico y
Social de la Nacion.

PRINCIPIOS
Articulo7.- En la Gestidon del Servicio de Catastro Integral, se atendera a los Principios de
Igualdad, Continuidad, Flexibilidad, Territorialidad, Cooperacion, Integralidad, Imparcialidad,
Transparencia, Participacion, Confiabilidad, Eficiencia, Corresponsabilidad, Solidaridad,
Equidad y Sustentabilidad Econémica y Financiera, contribuyendo a lograr alinear al
Municipio al concepto politico del Estado Comunal y Socialista, asi como el control en el uso
del suelo y la ordenacién del territorio.

GARANTIA DE PRESUPUESTO
Articulo 8.- En la formulacion del Presupuesto del Municipio Miranda se garantizara un
recurso o asignacion presupuestaria apropiada y suficiente destinada a la Ejecucion de la
Gestion del Servicio de Catastro Integral, en funcion del presupuesto presentado por la
Jefatura de Catastro e Inquilinato.

CAPITULO I
DE LA COORDINACIONDE CATASTRO E INQUILINATO

COORDINACION DE CATASTRO E INQUILINATO
Articulo 9.- La Jefatura de Catastro e Inquilinato tendra por finalidad la Prestacion del
Servicio de Catastro Integral y serd la encargada de la Implementacién, Formacién y
Conservacién del Catastro en la jurisdiccion del Municipio Miranda; asi como del
cumplimiento de las disposiciones establecidas en la presente Ordenanza.
La Jefatura de Catastro e Inquilinato es una dependencia ejecutiva de alto nivel que
depende directamente del Alcalde o Alcaldesa y estara bajo la supervision y coordinaciéon
técnica del Instituto Geografico de Venezuela Simon Bolivar.

FACULTADES DE LA COORDINACION DE CATASTRO E INQUILINATO.
Articulo 10.- Son Facultades de la Jefatura de Catastro e Inquilinato:

1. Colaborar en las actividades relacionadas con el deslinde de los Municipios
colindantes, conjuntamente con el Instituto Geografico de Venezuela Simon Bolivar,
las autoridades estatales asignadas al efecto y segun las determinaciones de la
legislacion respectiva, con las autoridades de los Municipios vecinos y las
autoridades nacionales competentes.

2. Efectuar el deslinde territorial de las entidades locales menores del Municipio
Miranda, de conformidad a lo dispuesto en la legislacion y segun las instrucciones
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gue al efecto imparta el Concejo Municipal por intermedio del Alcalde o Alcaldesa.

. Colaborar con las autoridades urbanisticas municipales en las actividades

relacionadas con la formulacion de los planes urbanisticos locales;

. Desarrollar el Plan Municipal de Catastro.
. Elaborar en plano con escala detallada, la sectorizacion catastral municipal de

conformidad con las variables y normas técnicas establecidas por el Instituto
Geogréfico de Venezuela Simén Bolivar.

. Elaborar la Codificacion Catastral Municipal de conformidad con las variables y

normas técnicas establecidas por el Instituto Geografico de Venezuela Simén
Bolivar.

. Ejecutar los levantamientos parcelarios de conformidad con las variables y normas

técnicas establecidas por el Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar.

. Realizar la Inscripcion Inmobiliaria.

. Expedir las Constancias de Inscripcion Catastral.
10.
11.

Expedir a los propietarios de inmuebles la Cédula Catastral.

Expedir Certificados de Empadronamiento Catastral, en los casos de posesion u
ocupacion legal.

Recabar, actualizar y conservar los planos, mapas, levantamientos aerofotogra
métricos y satelitales, y demas materiales cartograficos relativos al Municipio.
Facilitar la informacion cartografica, técnica o de otra indole que posea referente al
ambito urbano o rural, que pueda contribuir a la elaboracién de la carta del barrio,
el catastro popular o cualquier otra informacion catastral que requiera la comunidad
0 entes u organos del gobierno central, regional, estatal o comunal.

Proporcionar acompafiamiento, asistencia y apoyo técnico, juridico y de logistica
para la realizacion da las actividades inherentes a la elaboraciéon de la carta del
barrio, asi como en la ejecucion del catastro popular, en coordinacion con el Instituto
Nacional de Tierras Urbanas, el cual deberd certificarlo y validarlo el Instituto
Geogréfico de Venezuela Simén Bolivar.

Colaborar con las instancias y organizaciones del poder popular en la formulacién
de los planes de desarrollo respectivos, sin perjuicio de las competencias de los
integrantes del Sistema Nacional de Planificacion.

Efectuar el levantamiento detallado de los ambitos urbanos y rurales del Municipio
y la determinacion detallada de los inmuebles que las forman.

Elaborar y actualizar las plantas de valores de las tierras urbanas, realizando al
efecto los estudios de valorizacion y focalizando la atencion en el valor de uso
correspondiente.

Efectuar el estudio de los factores de correccion de las parcelas, de acuerdo con la
zonificacion existente y con las caracteristicas topogréaficas, geométricas y
morfolégicas de las mismas.

Emplear el método de avalué masivo para determinar el valor catastral de los
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inmuebles, de conformidad con las variables y normas técnicas de valoracion
establecidas por el Instituto Geogréafico de Venezuela Simén Bolivar y focalizando
la atencion en el valor de uso correspondiente.

20. Elaborar las tablas de valores unitarios de la construccién urbana de acuerdo con
los estudios realizados y mantenerlas debidamente actualizadas y focalizando la
atencion en el valor de uso correspondiente.

21. Efectuar el avalto de los inmuebles urbanos ubicados en el Municipio Miranda, de
acuerdo con los principios y técnicas vigentes, de conformidad a los procedimientos
previstos en esta Ordenanza y sus Reglamentos.

22. Hacer del conocimiento de los propietarios de los inmuebles urbanos, los valores
catastrales resultantes del proceso de avallo, de conformidad al procedimiento de
notificacién previsto en la Ley de Geografia, Cartografia y Catastro Nacional y esta
Ordenanza.

23. Efectuar la investigacion juridica y analisis de los documentos y planos de mensura
de los inmuebles urbanos y rurales.

24. Llevar el inventario de los inmuebles municipales a los fines establecidos en el
ordenamiento juridico nacional, estatal, municipal y comunal, asi como mantenerlos
actualizados.

25. Elaborar, recabar y mantener al dia los mapas o planos sobre los servicios publicos
municipales o no, prestados por organismos publicos o privados a escalas,
preferiblemente, con niveles de detalle: 1:1000, 1: 5.000.

26. Suministrar en forma eficiente y eficaz a las demas dependencias municipales la
informacion que sea requerida, dentro de las facultades de la Jefatura de Catastro
e Inquilinato.

27. Suministrar en forma permanente la informacion valorativa requerida por las
Autoridades Tributarias Municipales a los fines de la liquidacion del impuesto sobre
los inmuebles urbanos emplazados en jurisdiccion del Municipio Miranda, de
conformidad a lo previsto en la Ordenanza que regula dicho Tributo, la presente
Ordenanza y sus Reglamentos.

28. Mantener actualizada la informacion catastral y el archivo de los documentos que
acrediten la propiedad particular o publica de los inmuebles emplazados en
jurisdiccién del Municipio Miranda.

29. Signar los inmuebles ubicados en Jurisdiccion del Municipio Miranda, de
conformidad con el Sistema de Codificacion Catastral que elabore el Instituto
Geogréfico de Venezuela Simén Bolivar.

30. Reasignar nueva codificacion, cuando las condiciones de mutacion, bien sea fisica,
juridica o econémica lo requieran.

31. Conformar y llevar el Registro Catastral.

32. Elaborar los Mapas y Planos Catastrales, a escala detallada, que la realidad socio-
politica del Municipio Miranda requiera.
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33. Revocar o cancelar inscripciones inmobiliarias.

34. Informar periodicamente al Instituto Geografico de Venezuela Simon Bolivar de las
actividades realizadas, utilizando como canal funcional la Oficina Regional del
Instituto Geogréfico de Venezuela Simoén Bolivar correspondiente.

35. Realizar el inventario de los materiales cartograficos y aerofotogramétricos
disponibles en el territorio del Municipio Miranda, con el fin de determinar la
conveniencia de su empleo.

36. Incorporar tecnologias y emplear cualquier medio electronico, informativo, optico, o
temético para el manejo de la informacion contenida en el Registro Catastral.

37. Cooperar con el Instituto Nacional de Tierras Urbanas, y en coordinacion con el
Instituto Geogréafico de Venezuela Simén Bolivar, en los procesos que se
desarrollen a fin de dictar la prescripcion adquisitiva especial a favor de las
comunidades.

38. Colaborar con el Instituto Nacional de Tierras Urbanas en el registro nacional de las
tierras habitadas por la poblacién en los asentamientos, dentro del perimetro urbano
0 periurbano.

39. Promover en jurisdiccion del Municipio Miranda y en los aspectos que le son
inherentes a la materia del Catastro bajo la conceptualizacion de la integralidad de
sus productos, la concrecion de la descentralizacién y transferencias de
competencias del Servicio de Catastro Integral a las comunidades.

40. Las demas que le atribuya esta Ordenanza, sus Reglamentos y el Ordenamiento
Juridico Municipal.

ORGANIZACION INTERNA
Articulo 11.- La Jefatura de Catastro e Inquilinato tendra la organizacion interna por
unidades administrativas, supeditadas a variables socio—geograficas propias del Municipio,
tales como el numero de inmuebles, nimero de habitantes, el desarrollo urbano
experimentado, potencial agricola, déficit de viviendas, los servicios publicos, é&reas
potenciales para la expansion urbana, el desarrollo industrial, turistico y comercial, y a los
aspectos del catastro integral en lo fisico, juridico y valorativos.

PERFIL DEL COORDINADOR O COODINADORA
Articulo 12.-La Jefatura de Catastro e Inquilinato estara a cargo de un Jefe o Jefa,
designado o designada por el Alcalde o Alcaldesa, mediante Resolucion y podra ser
nombrado y removido libremente de su cargo sin otras limitaciones que las establecidas en
la normativa municipal o en su defecto por lo establecido en la Ley del Estatuto de la Funcion
Publica.
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Para ser Jefe o Jefa se requiere como minimo:

N

Ser venezolano o venezolana.
Ser mayor de edad.

. Ser profesional idoneo o idonea en materia de Catastro, debidamente Inscrito en

el respectivo Colegio Profesional.
No estar sujeto a interdiccion civil o inhabilitacion politica.

. No tener interés econémico directo o indirecto en asuntos relacionados con el

Municipio.

. No ocupar cargos de eleccion popular.

REGIMEN DEL JEFE O JEFA Y EL PERSONAL DE CATASTRO

Articulo 13.- El Jefe o Jefa y el Personal de la Jefatura de Catastro e Inquilinato se regira
por lo dispuesto en la Ordenanza Sobre la Organizacion y Funcionamiento del Gobierno
Municipal de la Alcaldia del Municipio Miranda o en su defecto por la Ley del Estatuto de la
Funcién Publica.

DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL JEFE O JEFA DE LA JEFATURA DE CATASTRO E

INQUILINATO

Articulo 14.- Son deberes y atribuciones del Jefe o Jefa de la Jefatura de Catastro e
Inquilinato:

1. Elaborar y Someter a la consideracion del Alcalde o Alcaldesa el Plan Municipal de

Catastro, el Plan Operativo Anual y el proyecto de presupuesto respectivo, a los
fines de la aprobacion del respectivo plan de trabajo anual del Municipio.

. Cumplir y hacer cumplir la presente Ordenanza y demas instrumentos juridicos

vinculados a la materia de la presente Ordenanza.

. Dictar y notificar los actos administrativos previstos en la presente Ordenanza, de

conformidad a los procedimientos establecidos, y en particular, los relacionados con
el avaluo de los inmuebles.

. Oir y resolver los recursos administrativos que interpongan los interesados en

relacién a los actos administrativos que emanen de su despacho.

. Coordinar y dirigir las actividades de la Jefatura de Catastro e Inquilinato.
. Mantener copias de respaldo de las bases de datos digitales generadas de las

actividades catastrales del Registro Catastral y suministrarlas periédicamente al
Instituto Geografico Simon Bolivar.

. Presentar al Alcalde o Alcaldesa el Informe de Resultados del Plan Operativo Anual,

clasificando las actividades cumplidas vy justificar en el mismo en forma razonada
las fallas y deficiencias con relacion a las metas previstas.

. Rendir informes mensuales al Alcalde o Alcaldesa sobre la Ejecucién del Plan

Operativo Anual.
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9. Dirigir el personal adscrito a la Jefatura, tanto funcionarios como obreros y cumplir
con las disposiciones que en materia de administracion de personal establezcan las
Ordenanzas y Reglamentos respectivos, asi como las instrucciones que al respecto
dicte el Alcalde o Alcaldesa, a través de la Direccion de Recursos Humanos de la
Alcaldia del Municipio Miranda.

10. Promover la participacion de la comunidad organizada en la Gestion del Servicio de
Catastro sobre todo en lo correspondiente al Catastro Popular.
11. Los que le sefialen otros instrumentos juridicos municipales, nacionales o estatales.

REQUISITOS DE LOS FUNCIONARIOS Y LAS FUNCIONARIAS DE LA JEFATURA DE

CATASTRO E INQUILINATO

Articulo 15.- Los Funcionarios y las Funcionarias al servicio de la Jefatura de Catastro e

Inquilinato deberan reunir los requisitos minimos del cargo de conformidad a lo dispuesto
en la Ordenanza respectiva o en su defecto, por la Ley del Estatuto de la Funcién Publica.

CAPITULO Il
DEL PLAN MUNICIPAL DE CATASTRO

PLAN MUNICIPAL DE CATASTRO
Articulo 16.- Se entiende por Plan Municipal de Catastro la definicién de objetivos y metas
con especificacion de prioridades en base a necesidades y propdsitos dirigidos a la
ejecucion de las actividades catastrales. El Plan Municipal de Catastro es el instrumento
mediante el cual el Municipio, a través de la Jefatura de Catastro e Inquilinato,
conjuntamente con las organizaciones comunitarias, establece los proyectos, objetivos,
metas, acciones y recursos dirigidos a concretar y desarrollar la gestion del servicio y
actividades catastrales.

CONTENIDO DEL PLAN MUNICIPAL DE CATASTRO

Articulo 17.- Corresponde al Ejecutivo Municipal, a través de la Jefatura de Catastro e
Inquilinato, la formulacién de politicas, la planificacion, el ordenamiento y ejecuciéon de las
actividades catastrales, en concordancia con el Plan de Desarrollo Econémico y Social de
la Nacion, el Plan Nacional de Ordenacion del Territorio, el Plan Municipal de Desarrollo, de
conformidad con la Ley Orgénica de Planificacion Publica y Popular, el cual contendra como
minimo:

1. Planteamiento de los problemas priorizados, basado en el diagnéstico de la

situacion actual del catastro.

2. Definicion del objetivo general y los objetivos especificos.
Resultados esperados con la ejecucion del Plan.
4. El disefio de politicas que aseguren la efectiva participacion de las organizaciones

del Poder Popular en la actividad catastral.

w
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5. Proyectos, estrategias, actividades y acciones a desarrollar para lograr los
resultados propuestos.

Metas e indicadores planteados para desarrollar el Plan y realizar el seguimiento y
control del mismo.

Acciones inmediatas a emprender.

Tiempo y cronograma de actividades para su ejecucion.

Programacion presupuestaria y el presupuesto de inversion de los recursos.

10. Fuentes de financiamiento, ordinarios y extraordinarios.

11. Ente o entes ejecutores del Plan Municipal de Catastro.

12. Los procedimientos e instrumentos para la evaluacion, seguimiento y control.

o
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CONSULTA DEL PLAN MUNICIPAL DE CATASTRO
Articulo 18.-En la formulacion del Plan Municipal de Catastro, se recogeran y
sistematizaran las opiniones de las instancias y organizaciones del Poder Popular, y demas
instancias del poder constituido local y regional que guarden vinculacién con el tema
inmobiliario en el Municipio Miranda a través de la Jefatura de Catastro e Inquilinato,
realizard una Consulta ampliada anual para la formulacién de las politicas, planes y
proyectos de la Actividad y Servicio de Catastro Integral.

RENDICION DE CUENTAS
Articulo 19.-El Alcalde o Alcaldesa, anualmente presentara Rendicion de Cuentas mediante
un Informe Detallado y Preciso de la Gestién Catastral realizada ante el Concejo Municipal
y a la Asamblea de Ciudadanos y Ciudadanas dentro del Primer Trimestre de cada afo.

CAPITULO IV
DE LA FORMACION Y CONSERVACION DEL CATASTRO

FORMACION Y CONSERVACION DEL CATASTRO
Articulo 20.- La Formacién y Conservacion del Catastro en el Municipio Miranda sera de
caracter permanente y se realizara de conformidad a las Normas Técnicas y el Cddigo
Catastral que establezca el Instituto Geografico de Venezuela Simoén Bolivar.

FORMACION Y CONSERVACION DEL CATASTRO CON PUEBLOS Y COMUNIDADES

INDIGENAS

Articulo21.-La Formacion y Conservacion del Catastro con los Pueblos y Comunidades

Indigenas ubicados en jurisdiccién del Municipio Miranda, se realizara en coordinacion con
las propias comunidades indigenas y los organismos competentes en la materia.

FORMACION DEL CATASTRO
Articulo 22.- La Formacion del Catastro comprende el levantamiento, procesamiento y
generacion de informacién descriptiva y grafica de los inmuebles ubicados en el Municipio
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Miranda, a través de su identificacién en el ambito urbano y rural, reflejando sus aspectos
fisicos, juridicos y valorativos.

COBERTURA DE LA FORMACION DEL CATASTRO
Articulo 23.- En la Formacion del Catastro del Municipio Miranda se cubrird la
investigacion y determinacion de lo siguiente:
1. Las tierras baldias.
2. Los ejidos.
3. Lastierras pertenecientes a entidades publicas.
4. Las tierras de propiedad particular o colectiva.

RED GEODESICA
Articulo 24.- ElI Municipio Miranda, a los fines de la Formacion del Catastro, establecera
una Red Geodésica, de conformidad con las especificaciones técnicas dictadas por el
Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar.

PARAGRAFO UNICO: Validada la Red Geodésica Municipal por el Instituto Geogréafico de
Venezuela Simén Bolivar, y aprobada por el Alcalde o Alcaldesa mediante Decreto
publicado en Gaceta Municipal, sera de obligatorio cumplimiento en el Municipio Miranda
para todas las personas.

CONSERVACION DEL CATASTRO
Articulo 25.- La Conservacion del Catastro en el Municipio comprendera el proceso de
Actualizacién de Datos Catastrales, la cual se realizara cada Cuatro (4) afios, registrandose
las modificaciones que en el tiempo se sucedan en los inmuebles del Municipio e
incorporando en la Gestion del Servicio de Catastro Integral a las organizaciones
comunitarias.

SECTORIZACION EN JEFATURAY CONSULTA A LAS COMUNIDADES
Articulo 26.- La Jefatura de Catastro e Inquilinato, sectorizara el territorio del Municipio
Miranda, en coordinacién y consulta con las instancias y organizaciones del Poder Popular,
asi como las organizaciones comunitarias constituidas en el Municipio Miranda, de acuerdo
a los criterios de homogeneidad, en cuanto a caracteristicas fisicas del area, poligonales de
organizaciones comunitarias, areas geograficas de los Consejos Comunales, ambitos
geogréficos de las Comunas, urbanismos, usos y tipos de construccion predominantes.

SECTORIZACION CATASTRAL
Articulo 27.- La Sectorizacion Catastral consistira en una serie de actividades que
permitiran dividir los ambitos urbano y rural de cada Parroquia del Municipio Miranda en
areas menores, para tener un mejor manejo de la informacion territorial generada en el

proceso catastral.
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PARAGRAFO UNICO: La Sectorizacion realizada por la Jefatura de Catastro e Inquilinato
sera presentada al Alcalde o Alcaldesa para su aprobacién mediante Decreto publicado en
Gaceta Municipal, previa Consulta al Concejo Municipal y a las Organizaciones del Poder
Popular.

SISTEMA DE CODIFICACION CATASTRAL
Articulo 28.- La Jefatura de Catastro e Inquilinato asignara el Codigo Catastral a los
Inmuebles de su ambito territorial, en funcion de la metodologia de la Sectorizacion
desarrollada de acuerdo con el Sistema de Codificacion Catastral y Estructura, establecidos
en las Normas Técnicas para la Formacion y Conservacion del Catastro Nacional.

CAPITULO V
DEL ASPECTO FISICO, JURIDICO Y VALORATIVO DEL CATASTRO.

LEVANTAMIENTO DE INFORMACION
Articulo 29.- El Levantamiento de la Informacién Catastral permitird la identificacion,
delimitacién y descripcion fisica de cada inmueble, en su aspecto fisico, juridico y valorativo.
A los efectos de su realizacion, la Jefatura de Catastro e Inquilinato debera asentarla en la
Ficha Catastral, disefiada de conformidad con las especificaciones dictadas por el Instituto
Geografico de Venezuela Simon Bolivar.

CONTENIDO DE LA FICHA CATASTRAL
Articulo 30.- La Ficha Catastral contendra los linderos actuales, sefialamiento de los
accidentes geogréficos referenciales, ubicacion geografica, dimensiones, formas vy
caracteristicas de las parcelas y sus bienhechurias, acompafnada del Acta de Verificacion
de Linderos. La Ficha Catastral es parte del Expediente Inmobiliario del Registro Catastral.

ACTA DE VERIFICACION DE LINDEROS
Articulo 31.- Al momento de practicarse la ubicacion e identificacion del inmueble, se dejara
constancia en el Acta de Verificacion de Linderos de todo lo observado, incluyendo
construcciones, servidumbres, alteraciones de linderos, accidentes geogréficos y cualquier
otra circunstancia de interés. Asimismo se dejar4 constancia de la conformidad o
inconformidad del propietario o propietaria u ocupante con el contenido de la misma.

SECCION PRIMERA
DEL ASPECTO FiSICO

ASPECTOS FiSICOS
Articulo 32.- El Aspecto Fisico del Catastro se ajustara a las indicaciones sobre linderos y
dimensiones que figuren en los documentos del bien inmueble, con sefalamiento de
medicion, subdivisién y ubicacion del inmueble, edificaciones existentes, accidentes
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geograficos referenciales, con sus correspondientes topdnimos y demas especificaciones.

DESCRIPCION FiSICA DEL INMUEBLE
Articulo 33.- La Descripcion Fisica del Inmueble abarcara los Aspectos Intrinsecos y
Extrinsecos.
a) Los Aspectos Intrinsecos: Comprenderan el Terreno y la Construccion:
v Del Terreno se debera considerar los linderos, dimensiones, ubicacion y
topografia.
v De la Construccién se debera considerar las paredes, techos, estructura, pisos,
acabados y demas elementos constructivos.
b) Los Aspectos Extrinsecos: Comprenderan los Servicios Publicos existentes, Nivel
de Organizacioén Social y Calidad de Vida.

LEVANTAMIENTOS GEODESICOS
Articulo 34.- Los Levantamientos Geodésicos y los Planos de Mensura del Inmueble
deberan estar referidos al Sistema Geodésico Nacional, de acuerdo a las normas técnicas
establecidas por el Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar; y en su defecto a la
Red Geodésica local.

MAPAS CATASTRALES
Articulo 35.- Los Mapas Catastrales se elaboraran conforme a la Normativa prevista en las
Disposiciones Nacionales sobre la materia.

SECCION SEGUNDA
DEL ASPECTO JURIDICO

ASPECTO JURIDICO
Articulo 36.- El Aspecto Juridico consistird en la Investigacion Juridica Catastral para
recabar aquellos documentos que acrediten la titularidad de la propiedad del propietario o
propietaria, los propietarios o propietarias y poseedores o poseedoras, a los fines de
determinar la suficiencia de los derechos invocados por éstos, para la respectiva Inscripcion
de los Inmuebles en el Registro Catastral.

INFORMACION CATASTRAL DEL ASPECTO JURIDICO
Articulo 37.- La Informacién Catastral del Aspecto Juridico se obtendra del andlisis
documental, la verificacion de los planos de mensura y, segun el caso, del examen de los
archivos del Registro Inmobiliario, Notarias y Juzgados, entre otros, asi como de la
documentacion presentada por el interesado o interesada, o los interesados o las
interesadas.
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SECCION TERCERA
DEL ASPECTO VALORATIVO

ASPECTO VALORATIVO
Articulo 38.- Los Aspectos Valorativos consistiran en fijar la base de célculo para determinar
el Valor Catastral atribuible a los inmuebles urbanos existentes en jurisdiccion del Municipio
Miranda, se dejara constancia de la conformidad, de acuerdo con las variables y normas
técnicas de valoracién establecidas por el Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar
y focalizando la atencion en el valor de uso correspondiente.

VALOR CATASTRAL
Articulo 39.- El Valor Catastral se obtendra del empleo del Método de Avaliuo Masivo, el
cual consiste en un procedimiento de comparacion de las caracteristicas de los inmuebles
urbanos objeto de avallo, con las contenidas en la Planta de Valores de la Tierra Urbana
en funcién de la disponibilidad de servicios publicos y grado de consolidacién general de los
sectores; y en la Tabla de Valores Unitarios de la Construccion Urbana en funcién de los
costos de los precios unitarios de los materiales, asi como su costo de transporte y mano
de obra requerida para su reposicion a nuevo, de conformidad con las variables y normas
técnicas de valoracion establecidas por el Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar
y focalizando la atencion en el valor de uso correspondiente. La determinacion del Valor
Catastral del inmueble servira, entre otros usos, de Base Imponible para la fijacion del
Impuesto Sobre Inmuebles Urbanos.

CAPITULO VI
DEL REGISTRO CATASTRAL MUNICIPAL

REGISTRO CATASTRAL
Articulo 40.- El Municipio Miranda a través de la Jefatura de Catastro e Inquilinato, llevara
el Registro Catastral de conformidad a las normas técnicas dictadas por el Instituto
Geografico de Venezuela Siméon Bolivar y sera fuente de informacién publica en los términos
y condiciones establecidos en esta Ordenanza y sus Reglamentos.

CONTENIDO DEL REGISTRO CATASTRAL
Articulo 41.-El Registro Catastral contendra: Planilla de Inscripcion, Documento de
Origen de Propiedad del Inmueble o contentivo del derecho invocado, Ficha Catastral,
Notificaciones, Acta de Verificacion de Linderos, Plano de Mensura, Mapa Catastral con la
individualizacion del inmueble, y Cédula Catastral o Certificado de Empadronamiento; asi
como cualesquiera otros documentos que, a los fines catastrales, la Jefatura de Catastro e
Inquilinato, estime pertinentes incorporar.
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PARAGRAFO UNICO: Los funcionarios al servicio de la Jefatura de Catastro e Inquilinato
deben examinar los documentos y planos que le sean presentados, verificando la ubicacion,
cabida y linderos del inmueble, debiendo dejar constancia de los derechos invocados y del
destino dado a dicho inmueble.

INCORPORACION AL REGISTRO CATASTRAL
Articulo 42.- En el Registro Catastral se incorporara toda la informacion levantada en el
proceso de Formacion y Conservacion del Catastro; el cual comprendera la inscripcion,
archivo, control, administracion y manejo de la informacién inmobiliaria.

MANEJO DEL REGISTRO CATASTRAL
Articulo 43.- La Coordinacién de Catastro e Inquilinato, a través de los funcionarios
autorizados para el manejo del Registro Catastral, estd en el deber de mostrar a los
interesados o interesadas las actas, fichas, planos, planillas y demas documentos
incorporados a dicho archivo, sin requerir por ello el cobro de ninguna tasa o tarifa, asi como,
por permitir que los interesados o interesadas tomen nota o apuntes sobre el contenido de
los expedientes; en ningun caso se permitird que éstos sean trasladados o utilizados fuera
de la Dependencia de la Jefatura de Catastro e Inquilinato, asignada al efecto.

UTILIZACION DE TECNOLOGIA DIGITALIZADA
Articulo 44.-El Municipio Miranda, prevera la utilizacion de tecnologia digitalizada y el
empleo de sistemas automatizados para el manejo de la informacion contenida en el
Registro Catastral, ajustados al Sistema Nacional de Catastro y el Sistema de Informacion
Catastral de conformidad a las directrices dispuestas por el Instituto Geogréfico Venezolano
Simon Bolivar.

PARAGRAFO UNICO: Todos los soportes fisicos del Registro Catastral se digitalizaran y
se transferiran progresivamente a la base de datos correspondiente.

BASE DE DATOS DIGITAL
Articulo 45.-El Registro Catastral en el Municipio Miranda, dispondra de una Base de Datos
Digital que permitir4 la integracidon con el Registro Inmobiliario, manteniendo las copias de
respaldo de la misma, con la frecuencia que amerite el manejo de la informacion generada
de las actividades catastrales.

REMISION DE INFORMACION
Articulo 46.-La Jefatura de Catastro e Inquilinato enviara a la Oficina Regional del Instituto
Geografico de Venezuela Simon Bolivar o directamente a éste, en caso de no existir Oficina
Regional, via Internet o intranet, la informacion del Registro Catastral, a los fines de
salvaguardar la informacion contenida en la Base de Datos del Registro Catastral, y de
sustentar el Sistema de Catastro Nacional de conformidad a lo establecido en la Ley de
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Geografia, Cartografia y Catastro Nacional.

FONDO DOCUMENTAL
Articulo47.-Todo el Fondo Documental proveniente de las actividades catastrales
ejecutadas en el Municipio Miranda con anterioridad a la entrada en Vigencia de la presente
Ordenanza y sus Reglamentos, y se incorporard al Registro Catastral con las
correspondientes formalidades.

SECCION PRIMERA
DE LA INSCRIPCION CATASTRAL

OBLIGACION DE LA INSCRIPCION CATASTRAL
Articulo 48.- Los propietarios y propietarias, poseedores o poseedoras o encargados u
ocupantes o administradores o administradoras o funcionarios o funcionarias responsables
de la administracion de inmuebles urbanos o rurales en el Municipio Miranda estan
obligados a Inscribirlos en el Registro Catastral, suministrando a los funcionarios
competentes, los documentos y planos de mensuras de los mismos, los derechos
invocados, sus linderos, cabida y cualquier otra informacion de interés catastral.

OBLIGACIONES DE PROPIETARIOS O PROPIETARIAS Y OCUPANTES
Articulo 49.- Los propietarios o propietarias y ocupantes de inmuebles estan obligados a:

1. Inscribir los inmuebles en el Registro Catastral.

2. Suministrar a los funcionarios competentes los documentos y planos de mensura,
derechos invocados, linderos y cualquier otra informacion requerida.

3. Cooperar con los funcionarios o personas autorizadas de la Jefatura de Catastro e
Inquilinato, permitiendo el acceso al inmueble, previa notificacion e identificacion,
para efectuar las operaciones catastrales.

4. Cumplir con las demas obligaciones que establezca la presente Ordenanza.

ACCESO A LOS INMUEBLES
Articulo 50.- Los propietarios o las propietarias, encargados o encargadas, ocupantes o
poseedores 0 poseedoras de bienes inmuebles en el territorio del Municipio Miranda, ya
sean personas naturales o juridicas, publicas o privadas, permitiran el acceso a sus
inmuebles a los funcionarios o las funcionarias o personas debidamente autorizadas por la
Jefatura de Catastro e Inquilinato, para la ejecucion de las actividades catastrales, previstas
en esta Ordenanza.

PARAGRAFO UNICO: Las autoridades nacionales y estatales prestaran su colaboracion al
Municipio para que esta obligacion se haga efectiva, sin menoscabo de las garantias
establecidas en la Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela.
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INSCRIPCION DE INMUEBLES BAJO REGIMEN DE CONDOMINIO, ENFITEUSIS,
USUFRUCTO O FIDEIC20MISO
Articulo 51.- En los casos de inmuebles bajo el régimen de Condominio, la inscripcion en
el Registro Catastral deberd ser efectuada por cada uno de los condominios o por quien
administre el inmueble.
En los casos de inmuebles bajo el régimen de Enfiteusis, Usufructo o Fideicomiso, la
Inscripcion debera ser efectuada por los enfiteutas, usufructuarios o fideicomisarios.

INSCRIPCION DE INMUEBLE DE OFICIO E INSCRIPCIONES AMANADAS
Articulo 52.- La Jefatura de Catastro e Inquilinato hara de Oficio las Inscripciones, cuando
los obligados a ello no lo hicieren en los lapsos previstos en este Capitulo. Las Inscripciones
de Oficio deberan ser Notificadas a los infractores conjuntamente con la respectiva Sancién,
todo de conformidad a lo dispuesto en esta Ordenanza.
Igual procedimiento seguira la Jefatura de Catastro e Inquilinato en los casos que se
comprobare Inscripciones Amafadas, contrarias a la realidad o de tal manera defectuosa
gue impidan su correcta inscripcion.

CONTENIDO DE LA INSCRIPCION CATASTRAL
Articulo 53.- La Inscripcion Catastral se hard mediante solicitud escrita presentada ante la
Jefatura de Catastro e Inquilinato e indicara:

1. La identificacion del interesado o interesada, y en su caso, de la persona que actue
como su representante, debidamente acreditado, con expresion de los nombres y
apellidos, domicilio, nacionalidad, estado civil, profesiébn y nimero de Cédula de
Identidad.

2. Ladireccion del lugar donde se haran las notificaciones pertinentes.

El uso potencial y el uso actual del inmueble que se pretende inscribir.

4. La descripcién de las bienhechurias, tipos de edificacidon, accidentes geogréficos
referenciales, con sus correspondientes toponimos y demas especificaciones del
inmueble, respecto de su ubicacion.

5. Los linderos actuales.

6. Sefalar los servicios publicos de que dispone el inmueble.

7. Los planos de mensura, que deben ser elaborados por profesionales o técnicos en
la materia, con referencia al Sistema Geodésico Nacional.

8. Referencia a los anexos que la acompafian.

9. Lafirma del interesado o interesada.

w

PARAGRAFO PRIMERO: A la Solicitud de Inscripcién debe anexarse copia simple del
documento o titulo de propiedad, o documento contentivo del derecho invocado, croquis de
ubicacion.
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PARAGRAFO SEGUNDO: La declaracion contenida en la solicitud de Inscripcion Catastral
tiene caracter de Declaracion Jurada, a todos los efectos legales.

GRATUIDAD DEL MATERIAL
Articulo 54.- La Oficina Municipal de Catastro esta obligada a suministrar al interesado o
interesada, el material necesario para efectuar la inscripcion a través de los formularios
respectivos, en forma gratuita.

CONSTANCIA DE INSCRIPCION CATASTRAL
Articulo 55.- El funcionario o la funcionaria de la Jefatura de Catastro e Inquilinato,
encargado o encargada de recibir las inscripciones extendera una Constancia al interesado
o interesada presentante, con indicacion de la fecha de recibo y debidamente sellado y
firmado.
Por cada inmueble se hara una inscripcion, ya esté construido independientemente,
forme parte de un conjunto o edificacion bajo el régimen de propiedad horizontal o
permanezca sin construir.

SOLICITUD INCOMPLETA
Articulo 56.- Cuando en la solicitud dirigida a la Jefatura de Catastro e Inquilinato faltare
cualquiera de los requisitos exigidos en el Articulo 53 de la presente Ordenanza, la Jefatura
de Catastro e Inquilinato lo Notificara al solicitante o a la solicitante, comunicandole las
omisiones o faltas observadas, a fin de que en un plazo de quince (15) dias habiles contados
a partir de la fecha de la Notificacion, proceda a subsanarlos, de no subsanarse se negara
la inscripcion por Acto Motivado.

PLAZO DE LA INSCRIPCION
Articulo 57.- La Inscripcion a que se refiere el Articulo 49 de esta Ordenanza, debera
realizarse en un plazo no mayor de seis (6) meses contados a partir de la entrada en
Vigencia de la presente Ordenanza, o de los dos (2) meses siguientes a la fecha en que se
hayan terminado las construcciones. En cualquier caso, deberan efectuarse con anterioridad
al registro o autenticacion de cualquier documento referido a la propiedad del inmueble.

TRAMITACION POR INSCRIPCION CATASTRAL
Articulo 58.-La Jefatura de Catastro e Inquilinato tramitara la Inscripcion Catastral al
Solicitante una vez presentado el recibo correspondiente a la cancelacion de la Tasa
establecida en el Clasificador de Tasas Administrativas por Prestaciéon de Servicios
Inherentes al Catastro Municipal.
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CODIGO CATASTRAL
Articulo 59.- Verificada la informacion suministrada por el solicitante o la solicitante y
cumplidos los requisitos exigidos para la Inscripcion Catastral por la presente Ordenanza, la
Jefatura de Catastro e Inquilinato asignara a dicho inmueble un Codigo Catastral y una placa
identificadora contentiva de éste, la cual debe ser colocada en la parte frontal del inmueble,
en un lugar visible.

El interesado o la interesada debera pagar el costo de la placa identificadora por ante
la Dependencia Municipal correspondiente dentro del plazo de un (01) mes, siguiente a la
notificacion de la provision de la respectiva placa de conformidad a lo indicado en este
Articulo.

PERDIDA, DETERIORO O DESTRUCCION DE LA PLACA IDENTIFICADORA
Articulo 60.- En los casos de pérdida, deterioro significativo o destruccion de la placa
identificadora, el interesado o la interesada, propietario o propietaria del inmueble o su
representante, debera dirigirse a la Jefatura de Catastro e Inquilinato con el fin de informar
la situacion y que esta dependencia haga la reposicion, una vez cancelado el valor de la
nueva placa identificadora.

INFORME DE INMUEBLE SUBDIVIDIDO O INTEGRADO
Articulo 61.- Cuando un inmueble haya sido subdividido en lotes, parcelas, apartamentos,
oficinas o locales con fines de enajenacion, de conformidad con las disposiciones legales
urbanisticas aplicables, el Director o Directora de Construccidn y Servicios Generales u otra
autoridad competente debera informar al Coordinador o Coordinadora de la Oficina de
Catastro e Inquilinato el cambio respectivo en la Inscripcion Catastral del inmueble, a los
fines de la actualizacion del Registro Catastral.
El Jefe o Jefa de la Jefatura de Catastro e Inquilinato ordenara la inscripcion de los
nuevos inmuebles, la cual debera ser actualizada una vez efectuada la enajenacion, si fuera
el caso.

PARAGRAFO UNICO: El mismo procedimiento se ejecutara en caso de integracion de
inmuebles o parcelas.

IDENTIFICACION EN PLANO DE TERRENO Y FORMACION

DEEXPEDIENTE PARA INMUEBLE

Articulo 62.- Las areas de terrenos incluidas en cada inscripcion, deberan identificarse en

el Plano Oficial de la zona de que se trate, y para el inmueble y sus modificaciones, se
formara un expediente con sus subdivisiones, segun el sistema adoptado.

OBLIGACION DE ENTREGAR COPIA HELIOGRAFICA O DIGITALIZADA
DE LOTES DE TERRENO PARA VENDER
Articulo 63.- Las personas naturales o juridicas que desarrollen lotes de terrenos para
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vender por parcelas, estan obligados a entregar, dentro del mes siguiente al otorgamiento
de la constancia urbanistica expedida por la autoridad municipal competente, copia
heliografica en formato digital previamente acordado y debidamente referido al sistema Red
Geodésica de Venezuela de los planos del parcelamiento a la Jefatura de Catastro e
Inquilinato.

NOTIFICACION POR CAMBIO EN LA CONFIGURACION,

MEDIDA, USO O DESTINO DEL INMUEBLE

Articulo 64.- Todo cambio en la configuracién, medidas, uso o destino de un inmueble ya

inscrito, debe ser obligatoriamente notificado por escrito a la Jefatura de Catastro e

Inquilinato, mediante formulario que sera suministrado al interesado o interesada, dentro de
un plazo no mayor de dos (02) meses de haber ocurrido dicho cambio.

RESPONSABLE ANTE EL MUNICIPIO POR TRANSMISION DE LA PROPIEDAD
Articulo 65.- Sin perjuicio de lo dispuesto en los Articulos precedentes, cuando la
transmision de la propiedad sea registrada o autenticada antes de la Inscripcion Catastral
respectiva del inmueble, el propietario o la propietaria adquirente sera responsable solidario
o solidaria con el propietario o la propietaria enajenante ante el Municipio Miranda de todas
las obligaciones que deriven de la titularidad del inmueble de que se trate.

SOLICITUD DE REVOCATORIA O CANCELACION DE LA INSCRIPCION CATASTRAL
Articulo 66.- La solicitud de revocatoria o0 cancelacién de una inscripcion catastral solo sera
admitida y acordada por la Jefatura de Catastro e Inquilinato. Dicha solicitud debera estar
acompafiada del titulo preferente o la decision judicial o administrativa en que se
fundamente.

Admitida la solicitud, la Jefatura de Catastro e Inquilinato ordenara la apertura del
procedimiento administrativo correspondiente y notificard a los interesados o las
interesadas.

En todo caso, la decision definitiva que adopte la Jefatura de Catastro e Inquilinato
agotara la via administrativa y sera recurrible ante el Tribunal Superior Contencioso
Administrativo competente.

CAUSALES PARA REVOCATORIA O CANCELACION

DE LA INSCRIPCIONCATASTRAL

Articulo 67.- A tenor del Articulo anterior, son Causales de Revocatoria o Cancelacion de
la Inscripcién Catastral:

1. Por decision judicial o administrativa.
2. Por haber suministrado documentacion falsa o incorrecta.
3. Por causas naturales o fuerza mayor desaparezca el inmueble.




Gaommumops | DeWveade

Ordenanza Sobre la Gestion del Servicio de Catastro Integral del Municipio
Miranda del Estado Bolivariano de Mérida

INFORME DEL SINDICO PROCURADOR O SINDICA PROCURADORA
Articulo 68.- El Sindico Procurador o la Sindica Procuradora Municipal enviara
mensualmente al Jefe o Jefa de la Jefatura de Catastro e Inquilinato un informe mensual
detallado de las adjudicaciones en venta o arrendamiento de parcelas de terrenos
municipales, asi como de cualquier otra operacion realizada sobre inmuebles municipales
durante el mes anterior a la fecha del informe o relacion, en el mismo debera indicar el
numero catastral, linderos, medidas del inmueble, nombre, cédula de identidad y direccion
del adjudicatario o identificacion del organismo, datos de registro y cualquier otra
informacion que ayude a la identificacién de la operacion y el objeto sobre la cual haya
recaido.

INFORME SOBRE CONSTANCIAS URBANISTICAS EXPEDIDAS
Articulo 69.-El Director o Directora de Construccion y Servicios Generales segun sea el
caso, enviara mensualmente a la Jefatura de Catastro e Inquilinato un informe con la
relacion de las Constancias Urbanisticas expedida por su Despacho durante el periodo,
acompafiada de los planos correspondientes. En los casos de cambios o alteraciones en la
ejecucion de las obras, enviara igualmente una copia del plano de esas obras con indicacion
de las alteraciones habidas, marcadas en color rojo.

RELACION DETALLADA DE ADJUDICACIONES EN VENTA O ARRENDAMIENTO DE
TERRENOS MUNICIPALES
Articulo 70.-Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ordenanza sobre Ejidos y Terrenos propios
del Municipio, la Jefatura de Catastro e Inquilinato llevara una relacion detallada de
adjudicaciones en venta o arrendamiento de parcelas de terrenos municipales o de origen
municipal, asi como de cualquier otra operacion realizada sobre inmuebles municipales
durante el mes anterior a la fecha del informe o relacién y en el mismo debera indicar el
Numero Catastral, linderos y medidas del inmueble, nombre, nimero de Cédula de Identidad
y direccion del adjudicatario o adjudicataria o identificacién del organismo, datos del registro
y cualquier otra informacion que ayude a la identificacion de la operacion y el objeto sobre
la cual haya recaido.

CONSIGNACION DE COPIAS DE DOCUMENTO DE ACREDITACION

POR ADJUDICACION

Articulo 71.- Las personas ocupantes, propietarios o0 propietarias que detenten

adjudicaciones, en cualquiera de las modalidades previstas en el Decreto con Rango, Valor

y Fuerza de Ley Especial de Regularizaciéon Integral de la Tenencia de la Tierra de los

Asentamientos Urbanos o Periurbanos, de lotes cuya titularidad corresponde al Instituto

Nacional de Tierras, deben consignar por ante la Oficina de la Jefatura de Catastro e

Inquilinato copia simple del documento que le acredite su derecho, el cual debe indicar los

linderos con Coordenadas U.T.M. y medidas del inmueble; nombre, nimero de cédula de
identidad y direccion del adjudicatario o adjudicataria o propietario o propietaria
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y cualquier otra informacion que ayude a la identificacion de la operacion y el objeto sobre
el cual haya recaido.

OBLIGACION DE LA INSCRIPCION CATASTRAL PARA SOLVENCIAS TRIBUTARIAS
Articulo 72.- Alos fines de asegurar el cumplimiento de las obligaciones previstas en esta
Ordenanza, la Autoridad Municipal competente para otorgar Solvencias Tributarias por
concepto del Impuesto Sobre Inmuebles Urbanos, exigira al interesado la presentacion de
la respectiva Inscripcion Catastral actualizada.

SECCION SEGUNDA
DE LA CEDULA CATASTRAL Y CERTIFICADO DE EMPADRONAMIENTO

OTORGAMIENTO DE LA CEDULA CATASTRAL
Articulo 73.- La Cédula Catastral se otorga una vez que se haya verificado que el solicitante
o la solicitante es propietario o propietaria del inmueble, con la finalidad de dar certeza de
la existencia del predio, individualizandolo mediante su adecuada representacion gréfica, su
descripcion como un poligono del territorio nacional y municipal y su relacién con los
derechos invocados por quien figura como propietario o propietaria en los documentos
presentados para la Inscripcién Catastral, previo estudio y analisis de dichos documentos
desde su origen.

CONTENIDO DE LA CEDULA CATASTRAL
Articulo 74.- Cumplidas las formalidades y procedimientos establecidos en los Articulos
precedentes, la Jefatura de Catastro e Inquilinato debera emitir y entregar al propietario o
propietaria del inmueble la respectiva Cédula Catastral, la cual debera contener:

1. La Identificacion del propietario o propietaria actual.

2. Los datos de protocolizacion del documento del inmueble, numero de anotacion

registral y fecha de adquisicion, acompafnado del estudio de tradicion.

Los datos de la Oficina Subalterna de Registro Publico.

El nimero del Mapa Catastral y el Cddigo Catastral que correspondan al inmueble.

5. Los linderos y la cabida del inmueble; originales y actuales, determinada por
métodos analiticos;

6. El Valor Catastral del Inmueble.

how

PARAGRAFO UNICO: La Cédula Catastral debe llevar anexo el Plano de Mensura del
Inmueble, elaborado conforme a las disposiciones establecidas en la Ordenanza respectiva
y a las normas técnicas del Instituto Geografico de Venezuela Simoén Bolivar.
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NEGATIVA DE CEDULA CATASTRAL
Articulo 75.- Cuando sobre un bien inmueble exista mas de un propietario conforme a los
estudios juridicos realizados, la Jefatura de Catastro e Inquilinato debera negar la Cédula
Catastral, mediante Resolucién, hasta tanto haya Sentencia Judicial definitivamente firme
gue determine la propiedad.

OTORGAMIENTO DEL CERTIFICADO DE EMPADRONAMIENTO
Articulo 76.- El Certificado de Empadronamiento se otorga una vez que se haya verificado
gue el solicitante o la solicitante es poseedor o poseedora u ocupante del inmueble, con la
finalidad de dar certeza de la existencia del predio, individualizandolo mediante su adecuada
representacion grafica, su descripcion como un poligono del territorio nacional y municipal
y su relacion con los derechos invocados por quien figura como poseedor o poseedora u
ocupante del mismo en los documentos presentados para la inscripcion catastral, previo
estudio y andlisis de dichos documentos desde su origen.

CONTENIDO DEL CERTIFICADO DE EMPADRONAMIENTO
Articulo 77.- Una vez cumplidas las formalidades y procedimientos sefialados en la
presente Ordenanza, la Coordinacion de Catastro e Inquilinato debera emitir y entregar al
poseedor 0 poseedora u ocupante del inmueble, el respectivo Certificado de
Empadronamiento que contendré:

La identificacion del poseedor o poseedora u ocupante actual.

Los datos del documento contentivo del derecho invocado, si lo hubiere.

El nimero del mapa catastral y Codigo Catastral que correspondan al inmueble.

La descripcion gréafica del inmueble segun el sistema de coordenadas establecido

por Instituto Geografico de Venezuela Simén Bolivar.

5. Los linderos y la cabida del inmueble; originales y actuales, determinada por
métodos analiticos.

6. El valor catastral del inmueble.

A

PARAGRAFO UNICO: El Certificado de Empadronamiento debe llevar anexo el Plano de
Mensura del Inmueble, elaborado conforme a las disposiciones establecidas en la
Ordenanza respectiva y a las normas técnicas del Instituto de Geografia y Cartografia Simén
Bolivar.

EXPEDICION DE EJEMPLARES DE CEDULA CATASTRAL

Y CERTIFICADO DE EMPADRONAMIENTO

Articulo 78.- La Jefatura de Catastro e Inquilinato expedira tres (03) ejemplares de la Cédula

Catastral y del Certificado de Empadronamiento, segun sea el caso; uno para el Expediente

Inmobiliario llevado por la Jefatura de Catastro e Inquilinato; uno para el propietario o
propietaria 0 poseedor o poseedora u ocupante del inmueble y uno para el
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Registro Catastral Nacional resguardado por el Instituto Geografico de Venezuela Simén
Bolivar.

CONVENIOS DE VINCULACION DEL CATASTRO CON EL REGISTRO PUBLICO
Articulo 79.- Sin perjuicio de la Legislacion Nacional, el Alcalde o Alcaldesa realizara los
Convenios que estime conveniente con los funcionarios o las funcionarias nacionales
competentes para la protocolizacion o autenticacion de documentos inmobiliarios, a fin de
gue estos exijan la presentacién de la Cédula Catastral y Mapa Catastral; asi como la
presentacion del Certificado de Solvencia del Impuesto Sobre Inmuebles Urbanos,
debidamente actualizado y a nombre del Ultimo propietario o propietaria.

CAPITULO VII
DEL CATASTRO PARTICIPATIVO

FOMENTO DE LA PARTICIPACION
Articulo 80.- ElI Municipio Miranda, a través de la Jefatura de Catastro e Inquilinato,
fomentara y garantizara la Participacion ProtagoOnica, cooperacion activa, democratica,
deliberante, autogestionaria, corresponsable y organizada de todas las instancias y
organizaciones del Poder Popular, asi como las organizaciones comunitarias en el proceso
de definicidn, ejecucion, control y evaluacién de la Gestion de la Prestacion del Servicio de
Catastro Integral.

DELEGACION DE ACTIVIDADES CATASTRALES
Articulo 81.- EI Municipio Miranda podra delegar en las instancias y organizaciones del
Poder Popular, asi como en las organizaciones comunitarias, previa demostracion de su
capacidad para realizarlo y aceptacion de éstas, el ejercicio de determinadas actividades
catastrales debidamente sefialadas en el Acuerdo de Delegacion, con el fin de incorporar la
participacion comunitaria en la Gestion del Servicio de Catastro Integral, asimismo validar
los levantamientos catastrales realizados con participacidon de las organizaciones
comunitarias e incorporarlos al Registro Catastral del Municipio.

FUNCIONES A DELEGAR
Articulo 82.- La Jefatura de Catastro e Inquilinato delegard progresivamente en los
Consejos Comunales y demas organizaciones del Poder Popular, debidamente
capacitadas, asistidas, habilitadas, y previa demostracion de su capacidad para realizarlos,
las funciones inherentes a la prestacidon del Servicio de Catastro Integral, especificamente
en los procesos asociados con:
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1. Levantamiento Catastral.

Participacion en la ejecucion de proyectos para la conservacion del catastro.

3. Fiscalizacion del proceso de formacion y conservacion del catastro en su respectivo
ambito geogréfico.

4. Formacion, educacion y participacion en los programas de formacion, conservaciéon
y capacitacion desarrollados por la Jefatura de Catastro e Inquilinato y por el Instituto
Geogréfico de Venezuela Simén Bolivar.

N

COMIENZO DE LA DELEGACION
Articulo 83.- La delegacion comenzara a ejecutarse cuando se hayan transferido a las
organizaciones del Poder Popular, los recursos que se requieran para dar cumplimiento a
la delegacion.
Las actividades delegadas las ejerceran las organizaciones del Poder Popular
conforme a lo contenido en el Acuerdo de Delegacion.

CONTENIDO DEL ACUERDO DE DELEGACION
Articulo 84.- En los casos de delegacién de funciones a las instancias y organizaciones del
Poder Popular, asi como las organizaciones comunitarias, el Acuerdo de Delegacion
contendra:

1. Objeto y alcance de la delegacion.

2. Cronograma de ejecucion para cumplir con el Acuerdo de Delegacion.

3. Formas y mecanismos que la Alcaldia, a través de la Jefatura de Catastro e
Inquilinato, ejercera las funciones de control y supervision de la actividad catastral.

4. Los recursos financieros destinados a la ejecucion de la actividad catastral delegada
y forma de rendicion de cuentas ante el Municipio.

5. Formas y procedimientos para resolver las dudas y controversias que pudieran
presentarse en la ejecucion del Acuerdo de Delegacion de funciones en las
actividades catastrales.

6. Procedimiento para reasumir las funciones delegadas en caso que se evidenciare de
la supervision, deficiencias o irregularidades en la ejecucion de la delegacion de la
funcion catastral.

CATASTRO POPULAR
Articulo 85.- Los Comités de Tierra Urbana como integrantes de la estructura del Poder
Popular, tienen la responsabilidad de realizar el Catastro Popular en sus comunidades, para
lo cual la Jefatura de Catastro e Inquilinato debe asistirles en la definicion de las
caracteristicas y especificaciones técnicas requeridas por el Instituto de Geografia y
Cartografia Simon Bolivar.
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INCORPORACION DEL CATASTRO POPULAR AL REGISTRO CATASTRAL
Articulo 86.- Los resultados de la actividad del Catastro Popular se incorporara al Registro
Catastral siempre que cumpla los requisitos establecidos en la presente Ordenanza, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Geografia, Cartografia y Catastro Nacional, y en
el Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley Especial de Regularizacion Integral de la
Tenencia de la Tierra de los Asentamientos Urbanos o Periurbanos, a los fines de la
obtencién de las respectivas Cédulas Catastrales y Mapas Catastrales, requeridos para la
protocolizaciéon de los titulos de adjudicacion ante el Registro Publico.

OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO
Articulo 87.- A los efectos del Articulo anterior, el Municipio debera:

1. Garantizar la participacion activa de las organizaciones comunitarias del Poder Popular
en la Gestion del Servicio de Catastro Integral.

2. Fomentar el trabajo coordinado y de cooperacion entre la Jefatura de Catastro e
Inquilinato y las organizaciones comunitarias del Poder Popular.

3. Asegurar que los funcionarios y servidores publicos municipales brinden respuestas
oportunas sobre los requerimientos de informacion y documentacién sobre el Servicio
de Catastro Integral a los ciudadanos y ciudadanas y a las organizaciones
comunitarias del Poder Popular, salvo las restricciones y limitaciones establecidas en
esta Ordenanza y cualquier otra Ley aplicable, segun el caso; asi como de conocer el
uso que se haga de los mismos y su finalidad.

4. Formar a los integrantes de las organizaciones comunitarias en Catastro.

CONTROL SOCIAL DE LA GESTION DEL SERVICIO DE CATASTRO INTEGRAL
Articulo 88.- El Municipio, a fin de garantizar la participacion ciudadana y sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacion nacional que regula la participacién ciudadana, promovera que
los ciudadanos y ciudadanas y las organizaciones comunitarias del Poder Popular ejerzan
Control Social de la Gestion e Inversion Publica Municipal en el Servicio de Catastro Integral,
con el propdésito de que se realicen de manera transparente y eficiente en beneficio de los
intereses de la comunidad.

FORMA, PROCEDIMIENTO Y MODALIDAD DE LA CONTRALORIA SOCIAL
Articulo 89.- Las instancias y organizaciones del Poder Popular, asi como las
organizaciones comunitarias ejerceran la Contraloria Social sobre la Gestién del Servicio
del Catastro Integral en las formas, procedimientos y modalidades establecidas en la Ley
Orgénica de Contraloria Social.
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CAPITULO VIII

DE LA PLANTA DE VALORES DE LA TIERRAY LA TABLA DE VALORES UNITARIOS
DE LA CONSTRUCCION

SECCION PRIMERA

DEFINICION DE LA PLANTA DE VALORES DE LA TIERRA Y LA TABLA DE VALORES
UNITARIOS DE LA CONSTRUCCION:

Articulo 90.- Se establece de manera cientifica y adaptada a nuestra realidad geogréfica
local, los valores de la tierra y valores de la construccion debidamente sectorizados y
ubicados en el Municipio Miranda del Estado Bolivariano de Mérida.

Articulo 91- Planta de valores de la tierra: Es el instrumento técnico juridico que refleja los
valores unitarios de la tierra, que serviran de base de calculo para determinar el valor del
terreno ubicado en el Municipio Miranda del Estado Bolivariano de Mérida.

Articulo 92.- Tabla de valores unitarios de la construccion: Es el instrumento técnico juridico
gue expresa los valores unitarios de las diferentes tipologias de la construccion identificadas
en el Municipio Miranda del Estado Bolivariano de Mérida, que serviran de base de célculo
para determinar el valor de la construccion.

SECCION SEGUNDA
DE LOS PROCEDIMIENTOS Y METODOLOGIA

Articulo 93.- Para la determinacion y fijacion de los valores unitarios del suelo sujetos en la
presente Ordenanza, se efectuara conforme al siguiente procedimiento:

1.- Se procederda a la mensura de la parcela de manera que puedan ser fielmente
reproducidas en un croquis a escala y con coordenadas susceptibles a la digitalizacion.

2.- Se calculara el area de la parcela de manera que corresponda veraz y fielmente con
exacta superficie evidencial en el terreno.

3.- Son factores indispensables en el plano de mensura: frente, fondo, forma e incremento
por esquina.
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Articulo 94.- Para la determinacion vy fijacién de los valores unitarios de la construccion
sujetos en la presente Ordenanza, se efectuara conforme al siguiente procedimiento:

1.- Se procedera a la realizacién del plano de construccion o verificacion del mismo, de
manera que pueda ser fielmente cotejado con la infraestructura sefialada.

2.- Se calculara la edificacion de acuerdo a la tabla de valores unitarios de la construccion
establecidos en la presente Ordenanza.

SECCION TERCERA
CATEGORIAS DE INMUEBLES TIPOS Y CARACTERISTICAS

Articulo 95.- Se establece la tabla demostrativa para las categorias tipos y caracteristicas
de los inmuebles ubicados en el Municipio Miranda del Estado Bolivariano de Mérida.

CATEGORIA DE INMUEBLES

TIPO CARACTERISTICAS

A | Urbanizaciones exclusivas con vistas privilegiadas en zonas de alta cotizacién

inmobiliaria. Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz eléctrica, aseo
urbano, telefonia voz y data, transporte publico, asi como equipamiento urbano como areas verdes,
seguridad video vigilada, vialidad pavimentada y con accesos exclusivos controlados, referidas a
urbanizaciones con infraestructura de buena calidad y data de construccion de igual o menor de 30
afios y edificaciones privadas de vivienda o comerciales de lujo.

B Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz eléctrica, aseo urbano,
telefonia voz y data, transporte publico, asi como equipamiento urbano como: plazas, parques,
bulevares, colegios, centros religiosos y culturales, servicios de comercios y banca, vialidad
pavimentada y balnearios (en los Municipios que apliquen). Referidas a urbanizaciones con
infraestructura de buena calidad y data de construcciéon de igual o menor de 30 afios. El criterio de
plusvalia, queda sujeto al ente evaluador de cada Municipio.

C Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz eléctrica, aseo urbano,
telefonia voz y data. Referidas a urbanizaciones con infraestructura de buena calidad y data de
construccion de igual o menor de 30 afios. El criterio de plusvalia, queda sujeto al ente evaluador de
cada Municipio.

D Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz eléctrica, aseo urbano.
Referidas a urbanizaciones con infraestructura de buena calidad y data de construccién variables.
Ubicadas generalmente dentro de la poligonal urbana o cascos histdricos. El criterio de plusvalia,
gueda sujeto al ente evaluador de cada Municipio.
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E Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz eléctrica, aseo urbano.
Referidas a comunidades con infraestructuras no planificadas (sin permiso) de buena calidad y data de
construccion variables. mayor de 30 afios. El criterio de plusvalia, queda sujeto al ente cada Municipio.

F Incluye algunos de los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz eléctrica, aseo urbano,
escaso equipamiento urbano, pocas vias pavimentadas y referidas a comunidades con infraestructuras
no planificadas (sin permiso), de baja calidad constructiva (autoconstruccién) y data de construccidn
variables. Ubicadas generalmente fuera de la poligonal urbana o 4reas adyacentes.

SECCION CUARTA
PLANTA DE VALORES DE LA TIERRA.

Articulo 96.- Se establece la planta de valores de la tierra (PVT) ubicados en el Municipio
Miranda del Estado Bolivariano de Mérida. De acuerdo a la siguiente clasificacion del

terreno.
PLANTA DE VALORES DE LA TIERRA (PVT)
TIPO CLASIFICACION DEL TERRENO TCMMV/M?
A | Uso residencial o comercial con todos los servicios de urbanismo 4
(Tipo A)
B | Uso residencial o comercial con todos los servicios de urbanismo 3
(Tipo B)
C | Uso residencial o comercial con todos los servicios de urbanismo 2
(Tipo c)
D1 | Terreno urbanizable hasta 5000 m? 1
D2 | Terreno urbanizable desde 5001 hasta 50.000 m? 1
D3 | Terreno urbanizable desde 50.000 m? en adelante 0,5
E1 | Terreno rural hasta 5000 m? incluidos en la poligonal urbana 0,5
E2 | Terreno rural desde 5001 hasta 50.000 m? incluido en la poligonal urbana 0,5
E3 | Terreno rural desde 50.001 m? en adelante incluido en la poligonal urbana. 0,5
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SECCION QUINTA
TABLA DE VALORES UNITARIOS DE LA CONSTRUCCION (TVC)

Articulo 97.- Se establece la tabla de valores unitarios de la construccion ubicados en el
Municipio Miranda del Estado Bolivariano de Mérida de acuerdo a la siguiente clasificacion:

TABLA 1: VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

SISTEMA APORTICADO-SIN SOTANO Y CON ASCENSOR

ZONA TCMMV/M?
A 30
B 25
C 20
D 15
E 10
F 7,5

TABLA 2: VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

SISTEMA APORTICADO CON SOTANO

ZONA TCMMV/M?
A 250
B 40
C 35
D 30
E 20
F 12,5
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TABLA 3: VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

SIN SOTANO Y SIN ASCENSOR

TCMMV/M?

125

35

30

20

15

7,5

TABLA 4: VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

GRAN MISION VIVIENDA VENEZUELA (GMVV)

TCMMV/M?

7,5

5

TABLA 5: VIVIENDAS MULTIFAMILIARES (TCMMV/M?)

ZONA A B C D E F
QUINTA 230 35 30 25 15 10
CASA/QUINTA 220 35 25 20 15 7,5
CASA 190 30 20 15 10 5
CASA COLONIAL 150 25 15 10 10 5
GMW 10 10 10 10 8 5
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AUTOCONSTRUCCION 10 30 20 20 15 10

TABLA 6: COMERCIO (TCMMV/M?)

ZONA A B C D E F

CON 325 50 45 35 30 20
PROPIEDAD
HORIZONTAL

SIN 290 45 40 35 25 15
PROPIEDAD
HORIZONTAL

TABLA 7: OFICINA (TCMMV/M?)

ZONA A B C D E F

CON 300 50 45 40 30 20
PROPIEDAD
HORIZONTAL

SIN 290 45 40 35 25 15
PROPIEDAD

HORIZONTAL

TABLA 8: INDUSTRIA (TCMMV/M?)

ZONA 11 12 13 14 15

CON 45 40 30 25 20
PROPIEDAD
HORIZONTAL

SIN 40 35 30 20 15
PROPIEDAD
HORIZONTAL
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I1: Industria altamente tecnificada activa (mas de 50% de su capacidad)

I2: Industria altamente tecnificada inactiva (menos del 50% de su Capacidad)
I3: Industria medianamente tecnificada y activa

I4: Industria medianamente tecnificada e inactiva

I5: Deposito y almacén

TABLA 9: SERVICIOS TURISTICOS (TCMMV/M?)

ZONA A B C D E
HOTELESY 60 45 40 35 25
SIMILARES

CLUBESY 55 45 40 35 20
MARINAS
CAPITULO IX

DE LAS NOTIFICACIONES, SANCIONES Y RECURSOS ADMINISTRATIVOS

SECCION PRIMERA
DE LAS NOTIFICACIONES

NOTIFICACION DE LOS ACTOS DE EFECTOS PARTICULARES
Articulo 98.- Todo Acto Administrativo de efectos particulares debera ser Notificado al
interesado de conformidad al procedimiento previsto en este Capitulo. La Notificacion
debera contener el texto integro del acto e indicard, si fuere el caso, los recursos que
proceden con expresion de los términos para ejercerlos y de los érganos o tribunales ante
los cuales deben interponerse.
Las Notificaciones que no llenen todas las menciones sefialadas en este Articulo se
consideraran defectuosas y no produciran ninguan efecto, sin perjuicio de la responsabilidad
personal del funcionario municipal.

NOTIFICACION POR CONSTANCIA ESCRITA ENTREGADA EN EL DOMICILIO
Articulo 99.- La notificacion se entregara en el domicilio o residencia del interesado o de su
apoderado y se exigira recibo firmado en el cual se dejara constancia de la fecha en que se
realiza el acto y del contenido de la notificacion, asi como del nombre y cédula de identidad
de la persona que la recibe.
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PUBLICACION DE LA NOTIFICACION
Articulo 100.- Cuando resulte impracticable la notificacion en la forma prescrita en el
Articulo anterior, se procedera a notificar en acta de forma resumida mediante su publicacion
en un (01) diario de mayor circulacion en el Municipio y por otros medios radiodifusores o
red social de acuerdo a la normativa vigente legal para el caso, y en este sentido se
entendera notificado el interesado quince (15) dias después de la publicacion.

INFORMACION ERRONEA
Articulo 101.- Si sobre la base de una informacién errébnea contenida en la notificacion, el
interesado hubiere intentado algun procedimiento, el tiempo transcurrido no sera tomado en
cuenta a los efectos de determinar el vencimiento de los plazos que le corresponden para
interponer el recurso apropiado.

NOTIFICACION POR ACTUACION CATASTRAL
Articulo 102.- Cualquier actuacion catastral que implique la visita a un inmueble por parte
de los funcionarios de la Jefatura de Catastro e Inquilinato, debera ser notificada al
propietario o propietaria u ocupante, mediante comunicacion entregada en el inmueble, con
al menos tres (3) dias hébiles de anticipacion.

CONTENIDO DE LA NOTIFICACION
Articulo 103.- La notificaciéon prevista en el articulo anterior deberé indicar:

1. Objeto;
2. Fechay hora de la visita; y

3. Nombres de los funcionarios autorizados para realizarla.

FIJACION DE LA NOTIFICACION EN EL INMUEBLE
Articulo 104.- En el caso de que en el inmueble no se encuentre persona alguna, la
notificacion sera fijada en el mismo con al menos tres (3) dias habiles de anticipacion.

SECCION SEGUNDA
DE LAS SANCIONES

SANCION POR INCUMPLIMIENTO A LA OBLIGACION

DE INSCRIPCION DEL INMUEBLE

Articulo 105.- Los propietarios o propietarias, encargados o0 encargadas u ocupantes o

poseedores o poseedoras o administradores o administradoras de inmuebles que no

procedieren a inscribirlos conforme a lo dispuesto en el Articulo 48, seran Sancionados con

multa equivalente a uno punto cinco (1.5) vece el tipo de cambio oficial de la moneda de

mayor valor, publicado por el Banco Central de Venezuela (BCV), de conformidad con lo
dispuesto en el Cddigo Organico Tributario.
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PRESENTACION DE DATOS FALSOS, ERRONEOS, ALTERADOS O INSUFICIENTES
Articulo 106.- Quienes hubieren incurrido en la presentacion de datos falsos, erroneos,
alterados o insuficientes a los efectos de la Inscripcién Catastral prevista en el Articulo 93
de esta Ordenanza, seran Sancionados con multa equivalente a uno punto cinco (1.5) veces
el tipo de cambio oficial de la moneda de mayor valor, publicado por el Banco Central de
Venezuela (BCV), de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Organico Tributario.

SANCION POR IMPEDIR LABORES CATASTRALES
Articulo 107.- La persona que Impidiere las Labores Catastrales previstas en esta
Ordenanza, sera Sancionada con multa equivalente a dos (2) veces el tipo de cambio oficial
de la moneda de mayor valor, publicado por el Banco Central de Venezuela (BCV), de
conformidad con lo dispuesto en el Codigo Organico Tributario; y el valor del inmueble sera
estimado de oficio por la Jefatura de Catastro e Inquilinato, tomando en consideracion
valores de inmuebles similares, mediante la respectiva Resolucion Motivada.

SANCION POR INCUMPLIMIENTO DE INSCRIPCION DE DESARROLLOS

URBANISTICOS O PARCELARIOS

Articulo 108.- Las personas que desarrollen o construyan urbanizaciones o parcelamiento

que incumplan lo dispuesto en el Articulo 49 de esta Ordenanza, seran Sancionadas con

multa equivalente a Una (1) Vez la Tasa Mayor Cambiaria, Publicada por el Banco Central
de Venezuela (BCV).

INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES POR FUNCIONARIOS MUNICIPALES
Articulo 109.- Los Funcionarios o las Funcionarias Municipales que no cumplan con las
obligaciones establecidas en la presente Ordenanza, seran Sancionados segun lo
establecido en la Ley del Estatuto de la Funcion Publica.

RESOLUCION DE IMPOSICION DE SANCIONES POR FUNCIONARIO COMPETENTE
Articulo 110.- Las Sanciones previstas en esta Seccion seran Impuestas por el Jefe o Jefa
de Catastro e Inquilinato, mediante Resolucién Motivada y previa audiencia del interesado
o interesada, inculpado o inculpada, de conformidad con lo establecido en la Ley del Estatuto
de la Funcién Publica.

RESOLUCION DE IMPOSICION DE SANCIONESPOR ALCALDE O ALCALDESA
Articulo 111.- En los casos previstos en los Articulos 14;61 y 69 de esta Ordenanza, la
Sancion sera impuesta por el Alcalde o Alcaldesa y en el caso de incumplimiento por parte
del Sindico Procurador o la Sindica Procuradora, la Sancion sera Impuesta por el Concejo
Municipal, previa las formalidades y procedimientos del ordenamiento juridico municipal.
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SANCIONES CAUSADAS POR OTRAS INFRACCIONES
Articulo 112.-Cualquier otra infraccion no sancionada expresamente en la presente
Ordenanza a carreara la imposicién de una multa equivalente a uno punto cinco (1.5) veces
el tipo de cambio oficial de la moneda de mayor valor, publicado por el Banco Central de
Venezuela (BCV), de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Organico Tributario.

SECCION TERCERA
DE LOS PROCEDIMIENTOS Y RECURSOS ADMINISTRATIVOS

DERECHO A INFORMACION Y ACCESO DE ARCHIVOS Y REGISTRO CATASTRAL
Articulo 113.- El derecho a la informacion y de acceso a los archivos y registro catastral en
el Municipio Miranda, sera realizado y ejercido por las personas en los términos, condiciones
y limitaciones de conformidad a lo previsto en la Ley Organica de la Administracion Publica.

INFORMACION CATASTRAL
Articulo 114.-Si en el Municipio existiere informacion catastral relacionada con expedientes
en los cuales se ha realizado los aspectos fisicos, valorativos y juridico de conformidad a
los requisitos de la presente Ordenanza, se procedera de inmediato a la elaboracion y
entrega de la cédula catastral a los propietarios o las propietarias.

NORMAS DE CONSERVACION
Articulo 115.- Las normas sobre conservacion de las sefiales geodésicas, topogréficas y
catastrales colocadas por el Municipio, a través de la Jefatura de Catastro e Inquilinato,
serén establecidas por el Alcalde o Alcaldesa mediante reglamento.

TOPONIMOS A DESARROLLAR O ACTUALIZAR
Articulo 116.- Los top6nimos o nombres geogréaficos que se desarrollen o actualicen
durante la formacion, conservacion y actualizacion del catastro en cuanto a la ubicacion
geografica, ratificacion o cambios de los mismos se consultara al Poder Popular de acuerdo
a lo establecido en la carta magna y en la Ley Orgénica del Poder Publico Municipal.

TRABAJOS DE AGRIMENSURA
Articulo 117.-Los trabajos de agrimensura sobre inmuebles o predios que ejecute el
Municipio o cualquier otra persona, natural o juridica, publica o privada, en las areas urbanas
y rurales del Municipio Miranda, se ejecutaran de conformidad a las disposiciones
establecidas en la Ordenanza respectiva.
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CERTIFICACION DE DOCUMENTOS CATASTRALES
Articulo 118.-Las certificaciones de documentos catastrales, asi como el suministro de
informacion de dichos documentos a los interesados los certificara el jefe de la Jefatura de
catastro e inquilinato, de conformidad a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Articulo 119.-Los interesados en solicitar servicios administrativos por parte de la Jefatura
de Catastro e Inquilinato respecto a la materia de catastro, se encuentran sujetos al pago
de una tasa administrativa establecida en el clasificador que forma parte de la presente
Ordenanza.

PROCEDIMIENTO PARA LA CONSULTA A LAS ORGANIZACIONES COMUNITARIAS
Articulo 120.- En los casos de consulta a las organizaciones comunitarias establecidas en
la presente Ordenanza, se regira por lo dispuesto en la Ley Organica de la Administracion
Publica en cuanto le sea aplicable.

IMPLEMENTACION DEL CATASTRO
Articulo 121.- La implementacion del catastro en el Municipio Miranda sera declarado por
el Alcalde o Alcaldesa, mediante Decreto publicado en la Gaceta Municipal, dentro de los
qguince dias (15) dias siguientes a la entrada en vigencia de esta Ordenanza.

RECURSO DE RECONSIDERACION
Articulo 122.- Contra el acto administrativo de la fijacién del valor del inmueble o de la
imposicion de las sanciones previstas en la presente Ordenanza, el interesado o la
interesada podran intentar el recurso de reconsideracion ante el jefe o jefa de Catastro e
Inquilinato quien, mediante resolucion motivada, podra confirmar, revocar o modificar el acto
recurrido.

El lapso para ejercer este recurso serd de quince (15) dias habiles, contado a partir
de la fecha de su notificacion, y deber& ser decidido dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la fecha de admision del recurso. Contra la decisiébn no podra interponerse de
nuevo el recurso de reconsideracion.

RECURSO DE APELACION O JERARQUICO
Articulo 123.- Contra la decision del Funcionario de la Jefatura sefialada en el articulo
anterior, el interesado podra interponer recurso de apelacion o jerarquico ante el Alcalde o
Alcaldesa, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la decision
recaida sobre el recurso de reconsideracion interpuesto. El Alcalde o Alcaldesa debera
decidir el recurso de apelacion dentro del lapso de quince (15) dias habiles siguientes a la
fecha de admision del recurso, mediante resolucion motivada.
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RECURSOS ADMINISTRATIVOS
Articulo 124.- Los Recursos Administrativos seran tramitados de conformidad al
procedimiento previsto en la Ley Organica de Procedimientos Administrativos.

CAPITULO X
DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

UNIDAD DE CUENTA PARA EL CALCULO DINAMICO

DE LOS TRIBUTOS Y SANCIONES

Articulo 125.- Para los efectos de esta Ordenanza se tomara como referencia la unidad de

cuenta para el calculo dinamico de los Tributos y Sanciones previstos en la Ley Organica

de Coordinacion y Armonizacion de las Potestades Tributarias de los Estados y Municipios.

El tipo de cambio de la moneda de mayor valor publicada por el Banco Central de Venezuela

al Dia de Pago, cobrando exclusivamente en la cantidad equivalente en bolivares, con el
firme propdsito de avanzar y fortalecer el Sistema Tributario.

REGLAMENTACION DE ESTA ORDENANZA
Articulo 126.- La presente Ordenanza podra ser reglamentada total o parcialmente por el
Alcalde o Alcaldesa, mediante Decreto, sin alterar su espiritu, propésito o razon.

ARTICULO 127.-Las disposiciones establecidas en la presente Ordenanza sera de
obligatoria aplicacién en todo el territorio del Municipio Miranda del Estado Bolivariano de
Mérida y particularmente los datos avaloatorios obtenidos de su uso, que serviran de base
técnica para el manejo adecuado y cientifico de las Ordenanzas de Catastro Integral
Municipal, Impuesto sobre Inmuebles Urbanos y demas disposiciones legales municipales
relacionados con la materia catastral.

INEXISTENCIA DE INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA
Articulo 128.- En caso de inexistencia de Instrumentos de Ordenacion Urbanistica, la
Jefatura de Catastro e Inquilinato definird provisionalmente las poligonales urbanas con
fines catastrales, que sera presentada al Alcalde o Alcaldesa para su aprobacién mediante
Decreto publicado en Gaceta Municipal, previa consulta al Concejo Municipal y a las
organizaciones e instancias del Poder Popular.
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REGULACION TRANSITORIA SOBRE LA CERTIFICACION DE DOCUMENTOS
Articulo 129.-La certificacion de documentos catastrales, asi como el suministro de
informacion de dichos documentos a los interesados o las interesadas se regira de
conformidad a lo dispuesto en la Ordenanza respectiva.

ARTICULO 130.-Las disposiciones establecidas en la presente Ordenanza serd de
obligatoria aplicacién en todo el territorio del Municipio Miranda del Estado Bolivariano de
Mérida y particularmente los datos avaloatorios obtenidos de su uso, que servirdn de base
técnica para el manejo adecuado y cientifico de las Ordenanzas de Catastro Integral
Municipal, Impuesto sobre Inmuebles Urbanos y demés disposiciones legales municipales
relacionados con la materia catastral.

VIGENCIA
Articulo 131.-La presente Ordenanza entrard en Vigencia a partir de la fecha de su
Publicacion en la Gaceta Municipal del Municipio Miranda del Estado Bolivariano de Mérida.

DEROGATORIA DE NORMAS ANTERIORES
Articulo 132.- La presente Ordenanza deroga la Ordenanza Sobre la Gestion del Servicio
de Catastro Integral del Municipio Miranda del Estado Bolivariano de Mérida, publicada en
la Gaceta Municipal N° 26 Extraordinario, de fecha 06 de noviembre de 2023, asi como los
demas instrumentos juridicos del Municipio Miranda del Estado Bolivariano de Mérida que
contravengan lo establecido en la presente Ordenanza.

Dada, Firmada y Sellada en el Salon de Sesiones del llustre Concejo Municipal Bolivariano
del Municipio Miranda del Estado Bolivariano de Mérida, en la Ciudad de Timotes a los once
dias del mes de noviembre del afio dos mil veinticinco.

Afios: 213° de la Independencia, 165° de la Federacion y 26° de la Revolucién Bolivariana.

Publiquese y Cumplase.
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Dado, Sellado y Firmado en el Despacho del Alcalde, en la ciudad de Timotes, Municipio
Miranda del Estado Bolivariano de Mérida, a los 13 dias del mes de noviembre del afio dos
mil veinticinco.

Afios: 213° de la Independencia, 165° de la Federacién y 26° de la Revolucion Bolivariana.

Cumplase y Ejecutese.

_He

José Concepcion Rivera V.
Alcalde del Municipio Miranda




